ODLUKA

O MERILIMA ZA UTVRDIVANJE NAKNADE ZA
UREDIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

("Sl. list grada Beograda", br. 60/2009, 6/2010, 16/2010, 41/2010, 45/2010,
18/2011, 54/2011, 17/2012, 42/2012 i 65/2012, "SI. glasnik RS", br. 64/2013 -
odluka US i "Sl. list grada Beograda", br. 78/2013, 24/2014, 97/2014 i 2/2015 -

dr. odluka)

| - OSNOVNE ODREDBE
Clan1

Ovom odlukom ureduju se merila za utvrdivanje visine naknade za uredivanje gradevinskog
zemljidta i elementi za ugovaranje, za teritoriju grada Beograda (u daljem tekstu: grad), na
osnovu kriterijuma utvrdenih zakonom kojim se ureduju pitanja koja se odnose na uredivanje
i koris¢enje gradevinskog zemljista.

Clan 2

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljista utvrduje se na osnovu sledeéih kriterijuma:
stepena komunalne opremljenosti, godiSnjih programa za uredivanje gradevinskog zemljiSta,
urbanisti¢ke zone, namene i povrsine objekta.

Clan 3
Zone i granice zona utvrdene su posebnom odlukom Skupstine grada.
Clan 4

Namena objekta - prostora za koji se utvrduje naknada za uredivanje gradevinskog zemljista
moze biti:

- stanovanje: stambeni objekti, stambeni prostor u stambeno-poslovnim objektima, stambeni
prostor u okviru ateljea i prateci garazni prostor u stambenim i pripadajuci deo garaznog
prostora u stambeno-poslovnim objektima;

- komercijalna delatnost: poslovni objekti, hoteli, ugostiteljski objekti, trgovinski objekti -
prostori sa prate¢im prostorom, poslovno-stambeni apartmani, benzinske pumpe bez i sa
nadstrednicom, ateljei, objekti - prostori sporta, rekreacije i razonode, objekti - prostori
usluznog zanatstva, menjacnice, kancelarije, kladionice, kockarnice, video klubovi i sl. i ostali
prostori komercijalnog karaktera u okviru stambeno-poslovnih, privredno-proizvodnih i ostalih
objekata, kao i pripadajuci garazni prostor u ovim objektima;

- proizvodna delatnost: privredno-proizvodni objekti, skladista, natkrivena proizvodna
postrojenja, stovarista, magacini, pijace, garaza kao poseban objekat, kao i objekti
proizvodnog zanatstva, industrije i gradevinarstva, komunalni objekti, poljoprivredni objekti,
ekonomski objekti i garazni prostor u ovim objektima;



- objekti ostale namene: objekti javne namene - prostori namenjeni obavljanju delatnosti
drzavnih organa i organizacija, organa i organizacija jedinica teritorijalne autonomije i lokalne
samouprave i organizacija koje obavljaju javnu sluzbu, stanovi za socijalno ugroZena lica,
objekti - prostori obrazovanja, socijalne i decije zastite, zdravstva, kulture, umetnosti i zastite
zivotne sredine, objekti - prostori tradicionalnih crkava i tradicionalnih verskih zajednica u
smislu Zakona o crkvama i verskim zajednicama ("Sluzbeni glasnik RS", broj 36/2006);

Objekti - prostori koji nisu navedeni u stavu 1. ovog &lana, upodobice se najsli¢nijoj
navedenoj nameni.

Clan 5

Povrdina objekta - prostora za koji se utvrduje naknada za uredivanje gradevinskog zemljista
jednaka je neto povrsini iz glavnog, odnosno idejnog projekta, a prema SRPS U.C2.100:
2002.

Povrsina objekta - prostora za koji se utvrduje naknada za uredivanje gradevinskog zemljista
u postupcima naknadnog izdavanja gradevinske i upotrebne dozvole (u daljem tekstu: u
postupcima legalizacije) jednaka je neto povrSini iz projekta izvedenog objekta, a prema
SRPS U.C2.100: 2002.

Clan 6
Naknadu za uredivanje gradevinskog zemljista plac¢a investitor.

Naknadu za uredivanje gradevinskog zemljista u postupcima legalizacije pla¢a vlasnik
objekta izgradenog bez gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za izgradnju. Naknadu za
uredivanje gradevinskog zemljiSta u postupcima legalizacije stambenih objekata koji se
sastoje od viSe posebnih delova, stambeno poslovnih objekata ili poslovnih objekata, preko
300 m? bruto razvijene gradevinske povrsine, po pravosnaznosti gradevinske dozvole za
objekat, plac¢aju vlasnici posebnih fizickih delova tih objekata (stanova, poslovnog prostora,
garaza i dr), kroz plaéanje naknade za uredivanje gradevinskog zemljista koja se odnosi na
svaki od posebnih fiziCkih delova objekta.

Naknadu za uredivanje gradevinskog zemljiSta obveznici pla¢anja iz st. 1. i 2. ovog ¢lana
placaju na osnovu ugovora o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu:
Ugovor) koji zaklju€uju sa Direkcijom za gradevinsko zemlji$te i izgradnju Beograda JP (u
daljem tekstu: Direkcija).

Direkcija izdaje potvrdu o uredenosti odnosa u pogledu pla¢anja naknade za uredivanje

gradevinskog zemljidta po uplati celokupne naknade jednokratno, a u slu¢aju da je
ugovoreno pla¢anje u ratama, po uplati prve rate.

Il - UTVRBIVANJE | PLACANJE NAKNADE ZA UREBDIVANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 7

Stepen komunalne opremljenosti podrazumeva stepen izgradenosti mreze infrastrukture
(saobracajnice, vodovod i kanalizacija).

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljista utvrduje se prema funkcionalnom rangu
mreZe infrastrukture koja se radi po programu Direkcije i obuhvata:



- naknadu za magistralnu mrezu (objekti infrastrukture koji su od uticaja na ukupan kapacitet
odgovarajuéeg komunalnog sistema),

- naknadu za primarnu mrezu (objekti infrastrukture koji su od znacaja za odredeni deo
teritorije i koji povezuju viSe delova grada),

- naknadu za sekundarnu mrezu (objekti infrastrukture koji su od zna€aja za prostornu celinu,
nalaze se u okviru plana detaljne regulacije, a van granice parcele).

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljiSta ne obuhvata troSkove infrastrukture
(elektrodistributivni objekti i mreza, TT objekti i mreza, kablovski distributivni sistem,
toplifikacija, gasifikacija i drugo), koje investitor posebno ugovara sa nadleznim preduzecima.

Radovi na izgradniji infrastrukture, koji nisu sadrzani u planu detaljne regulacije, a nalaze se
u granici projekta preparcelacije i parcelacije, odnosno kompleksa investitora i izvode se u
cilju povezivanja tih objekata sa odgovarajuéim sistemom mreze infrastrukture, izvode se u
okviru izgradnje objekata kojima sluze. Ove radove izvodi i troSkove istih snosi investitor.

Clan 8

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljista utvrduje se u sledeéim iznosima u din/m?
objekta - prostora za teritoriju grada Beograda:
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Prilikom ugovaranja naknade za uredivanje gradevinskog zemljista u 2012. godini, naknada
za objekte komercijalne delatnosti u ekstra zoni u okviru | zone, obraCunavace se u visini
naknade za objekte komercijalne delatnosti u 1/1 zoni, pod uslovom da se plac¢anje izvrsi do

31. decembra 2012. godine.

Clan 9




Prilikom ugovaranja naknade za uredivanje gradevinskog zemljista, Direkcija ugovara i
naplacuje naknadu za magistralnu mrezu. Zajedno sa naknadom za magistralnu mrezu,
Direkcija ugovara i naknadu za primarnu i sekundarnu mrezu koju naplaéuje u zavisnosti od
stepena uredenosti odredene lokacije. U okviru naknade za primarnu i sekundarnu mrezu,
uceSce naknade za primarnu mrezu iznosi 60%, a naknade za sekundarnu mrezu 40%, u
okviru kojih u€esc¢e pojedinih elemenata infrastrukture iznosi: saobracajnice 45%,
kanalizacija 35% i vodovod 20%. U slu€aju kada se ugovara delimi¢no plac¢anje naknade za
primarnu i sekundarnu mrezu, plaéanje naknade za nedostajucu infrastrukturu ugovara se
tako da Ce se ona platiti kada se Programom uredivanja gradevinskog zemljiSta predvidi
izvodenje (pripremanje i opremanje) preostalih radova na uredivanju zemljiSta, u iznosu
valorizovanom rastom potroSackih cena prema podacima Zavoda za informatiku i statistiku
gradske uprave, od dana obraduna iz ugovora do dana plaé¢anja, o ¢emu ¢e se zakljuditi
aneks ugovora.

Prilikom ugovaranja naknade za uredivanje gradevinskog zemljista, Direkcija ¢e umanjivati
naknadu za objekte sekundarne komunalne infrastrukture izgradene sredstvima
samodoprinosa. Investitor je duzan da dostavi potvrdu jedinice lokalne samouprave, na Cijoj
teritoriji je objekat izgraden, o finansiranju mreze iz sredstava samodoprinosa, kao i dokaz da
je objekat primljen na odrzavanje od nadleznog Javnog komunalnog preduzeca.

Prilikom ugovaranja naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta u postupcima legalizacije,
Direkcija ¢e umanijivati naknadu za objekte sekundarne komunalne infrastrukture izgradene
sredstvima samodoprinosa ili sopstvenim sredstvima, u skladu sa stavom 1. ovog €lana,
srazmerno uc¢eSc¢u u opremanju. Vlasnik objekta izradenog bez gradevinske dozvole,
odnosno odobrenja za izgradnju je duzan da dostavi dokaz o finansiranju mreze iz sredstava
samodoprinosa, odnosno sopstvenih sredstava, kao i dokaz da je objekat primljen na
odrzavanje od nadleznog javnog komunalnog preduzeca.

Clan 10
Naknada za uredivanje gradevinskog zemljidta, iz ¢lana 8. ove odluke, umanjuje se:

- za objekte - prostore namenjene obavljanju delatnosti drzavnih organa i organizacija,
organa i organizacija jedinica teritorijalne autonomije i lokalne samouprave, izuzev grada
Beograda, i organizacija koje obavljaju javnu sluzbu, koje posluju sredstvima u drzavnoj
svojini i koje su direktni ili indirektni korisnici budZetskih sredstava; za stanove za socijalno
ugrozena lica; za izgradnju stanova solidarnosti; za objekte - prostore obrazovanja, socijalne
i deCije zastite, zdravstva, kulture i umetnosti, sporta i zastite Zivotne sredine, a koji se
finansiraju iz sredstava budzeta; za objekte - prostore tradicionalnih crkava i tradicionalnih
verskih zajednica u smislu Zakona o crkvama i verskim zajednicama ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 36/2006), za 40%,

- za objekte - prostore namenjene obavljanju delatnosti socijalne i decje zastite, kulture i
umetnosti i sporta, koji se ne finansiraju iz sredstava budzeta, za 20%,

- za galerije u zatvorenom prostoru, stambene povrsine u podrumskim etazama i magacine u
suterenskim i podrumskim etazama, staklenike i staklene baste, za 25%,

- za garazna mesta, stanarske ostave u podrumu, suterenu i tavanu, zajedni¢ke prostorije u
stambenim objektima, pomoc¢ne zidane objekte uz stambene objekte (Supe, ostave i sl.),
otvorene bazene i otvorene sportske terene, nadstreSnice uz objekte komercijalne i
proizvodne delatnosti (osim nadstreSnica objekata benzinskih pumpi) i povrSine otvorenih
prostora (balkoni, terase, tremovi i lode), za 50%,



- za ekonomske objekte i otvorena skladista, za 75%.
Clan 10a

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljiSta iz ¢lana 8. ove odluke, umanjuje se za 99% u
postupcima legalizacije porodi¢nih stambenih objekata ili stanova, za prvih 100 m? neto
stambene povrsine, bez obzira na ukupnu povrSinu objekta, odnosno stana (ne racunajudi
povrsinu legalno izgradenog objekta, odnosno stana), pod uslovima da je vlasnik bespravno
izgradenog porodi¢nog stambenog objekta ili stana, izgradnjom ili kupovinom trajno reSavao
svoje stambeno pitanje, da ni on, ni ¢lanovi njegovog porodiénog domacinstva nemaju drugu
nepokretnost za stanovanje na teritoriji grada i da je invalid ili korisnik socijalne pomoci, u
skladu sa propisima kojima se ureduju oblast osiguranja za slu€aj invalidnosti, odnosno
oblast socijalne zastite.

Porodi¢nim domacdinstvom u smislu stava 1. ovog ¢lana smatraju se lica koja sa vlasnikom
objekta izgradenog bez gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za izgradnju, Zive u
zajednickom domacinstvu (bracni drug ili lice koje sa vlasnikom objekta zivi u vanbraénoj
zajednici, deca rodena u braku ili van braka, usvojena ili pastor€ad i druga lica koja je vlasnik
objekta ili njegov braéni drug duzan da po zakonu izdrZava, a koja sa njim stanuju u istom
stanu, odnosno porodi¢noj stambenoj zgradi).

Ispunjenost uslova za umanjenje naknade za uredivanje gradevinskog zemljista iz stava 1.
ovog Clana ceni organ nadlezan za poslove legalizacije objekata.

Clan 11

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljiSta ne pla¢a se, o ¢emu Direkcija izdaje potvrdu,
i to:

- za objekte - prostore namenjene obavljanju delatnosti organa grada Beograda,;

- za objekte - prostore obrazovanja, socijalne i decje zastite, zdravstva, kulture i umetnosti,
sporta i zaStite Zivotne sredine, a koji se finansiraju iz sredstava budzZeta grada Beograda;

- za stanove i poslovni prostor za raseljavanje, za potrebe Direkcije, koji sluze za pripremanje
gradevinskog zemljista za izgradnju objekata infrastrukture i pripremanje lokacija,

- za objekte koji su direktno u funkciji obavljanja komunalnih delatnosti i objekata koji su deo
infrastrukturne mreze i postrojenja, a koje gradi Direkcija u skladu sa Programom uredivanja
gradevinskog zemljista,

- za izgradnju objekata za potrebe javnih komunalnih preduzeca Ciji je osniva¢ grad, odnosno
gradska opstina, pod uslovom da gradevinske isprave glase na grad,

- za adaptaciju i rekonstrukciju u okviru postoje¢eg gabarita i volumena legalno izgradenog
objekta, bez poveéanja ukupne neto povrsine i bez promene namene,

- za prostore liftova, prostore za smestaj instalacija vodovoda, kanalizacije, grejanja,

hladenja, elektro, TT i KDS postrojenja, ostave za ogrev, kao i za zajednicke komunikacije u
stambenim objektima (izmedu dva i viSe stanova) i komunikacije u garazama.

Clan 12



Naknada za uredivanje gradevinskog zemljiSta za objekte diplomatsko-konzularnih
predstavnistava utvrduje se u visini naknade za objekte - prostore ostale namene, uz
uvazavanje principa reciprociteta, a u skladu sa odredbama Becke konvencije i drugim
medunarodnim pravnim propisima.

Clan 13

Investitor koji rusi postojeci legalno izgraden objekat i gradi novi na istoj lokaciji, u skladu sa
planskim aktom, placa naknadu za uredivanje gradevinskog zemljista za razliku u povrsini
izmedu objekta koji gradi i legalno izgradenog objekta koji se rusi.

Legalnost i povrSina objekta iz stava 1. ovog €lana dokazuje se: izvodom iz zemljiSnih knjiga,
odnosno izvodom iz lista nepokretnosti; gradevinskom i upotrebnom dozvolom ili aktom
nadlezne organizacione jedinice gradske, odnosno opstinske uprave da je objekat graden u
periodu kada za njegovu izgradnju nije bilo potrebno izdavanje gradevinske dozvole. Ukoliko
navedene isprave ne sadrze podatke o povrsini objekta, ista se utvrduje na osnovu akta
nadlezne organizacione jedinice gradske, odnosno opstinske uprave, ili tehni¢ke
dokumentacije koja je sastavni deo gradevinske i upotrebne dozvole i kopije plana.

Za objekte izgradene u periodu kada nije postojala obaveza pribavljanja gradevinske
dozvole, umesto nje, dostavlja se uverenje Republickog geodetskog zavoda o snimanju i
povrsini objekta.

Clan 14

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljista se valorizuje mese¢no, na osnovu zvanic¢no
objavljenog pokazatelja rasta potroSackih cena Zavoda za informatiku i statistiku gradske
uprave, za prethodni mesec.

Clan 15

Investitor je duzan da Direkciji podnese zahtev za zaklju€enje ugovora i uz isti dostavi
pravnosnazno resenje o lokacijskoj dozvoli sa prate¢om dokumentacijom, odnosno akt kojim
ga nadlezni organ upucuje na zaklju€ivanje ugovora sa potrebnom dokumentacijom.

Investitor je duzan da, na zahtev Direkcije, dostavi i dodatnu dokumentaciju potrebnu za
utvrdivanje naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta i zakljucivanje ugovora.

Clan 16

Organizaciona jedinica gradske, odnosno opstinske uprave, nadlezna za izdavanje
lokacijske, gradevinske i upotrebne dozvole, obavezna je da ova akta, kao i izmene istih,
dostavi Direkciji u roku od 15 dana od dana pravnhosnaznosti.

Clan 17

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljista placa se jednokratno ili u ratama, u periodu
do 36 meseci, odnosno za svaku fazu na po 12 meseci u slu€aju izgradnje objekata cija je
ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina preko 5.000 mz.

Naknada za uredivanje gradevinskog zemljista u postupcima legalizacije plac¢a se
jednokratno ili u ratama, u periodu do najvise 240 meseci.



U slu€aju pla¢anja naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta jednokratno, uplatom u
roku od 15 dana od dana obracuna, obveznik plaéanja ima pravo na umanjenje naknade za
50% do 1. marta 2015. godine.

Pravo na umanjenje iz stava 3. ovog €lana ima i obveznik placanja koji pla¢anje vrsi u
ratama u slu€aju jednokratnog placanja preostalih nedospelih rata, na iznos tih rata, kao i
obveznik koiji vrsi jednokratno pla¢anje naknade za razliku u kvadraturi ili promeni namene
izmedu ugovorene i konaéno izvedene.

U slu€aju pla¢anja naknade u ratama, obveznik pla¢anja vrsi placanje tako da plac¢a prvu
ratu u visini od 10% naknade u roku od 15 dana od dana obracuna, a preostali iznos
naknade u jednakim mesecénim ili u kvartalnim ratama.

Obveznik pla¢anja koji vrsi pla¢anja naknade za razliku u povrsini ili promeni namene izmedu
ugovorene i kona¢no izvedene povrsine, moze da plati naknadu u periodu do $est meseci.

Rate Ce se uskladivati prema zvani¢no objavljenom pokazatelju rasta potroSackih cena,
Zavoda za informatiku i statistiku gradske uprave, za period od ugovorenog baznog datuma
obra¢una naknade do poslednjeg dana u mesecu, a uplac¢uju se do 15 u narednom mesecu.

Za period ka$njenja u placanju, obvezniku placanja se obraCunava zatezna kamata u skladu
sa propisima kojima se ureduju oblast zatezne kamate.

Radi obezbedivanja placanja naknade, kad obveznik pla¢anja pla¢a naknadu u ratama,
duzan je da, prilikom zaklju€enja ugovora, dostavi jedan od instrumenata obezbedivanja
plac¢anja: dokaz o pravu svojine na nepokretnosti i zaloZnu izjavu vlasnika nepokretnosti
sacinjenu u skladu sa zakonom koji ureduje oblast hipoteke, neopozivu bankarsku garanciju
"bez prigovora" i naplativu "na prvi poziv", neopozivo ugovorno ovlaséenje, menice ili drugi
instrument obezbedivanja placanja koji se odredi pri ugovaranju.

Radi obezbedivanja plac¢anja naknade za objekte €ija povrSina prelazi 5.000 m? bruto
razvijene gradevinske povrsine, kada obveznik pla¢anja pravno lice pla¢a naknadu u ratama
ili po fazama, duzan je da, prilikom zaklju€enja ugovora, kao instrument obezbedivanja
pla¢anja dostavi neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" i naplativu "na prvi poziv".

Naplata instrumenata obezbedivanja ¢e se vrsiti u korist propisanih uplatnih racuna.
Clan 18

Ako je urbanistiCkim planom ili aktom nadleznog organa predvidena fazna izgradnja
objekata, kao i u sluaju kada je na istoj lokaciji predvidena izgradnja viSe objekata, placanje
naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta ugovara se za sve faze, odnosno za sve
objekte, u okviru roka za izgradnju objekata, sa jedinichom cenom utvrdenom na dan
obracuna za zaklju€enje ugovora, koja podleZe uskladivanju prema pokazatelju rasta
potroSackih cena prema podacima Zavoda za informatiku i statistiku gradske uprave, do
dana dospeca.

U slu€aju iz stava 1. ovog €lana, obveznik ima pravo na umanjenje naknade za 50% do 1.

marta 2015. godine, ukoliko ugovori i izvrSi jednokratno placanje u roku od 15 dana od dana
obracuna za svaku fazu kao celinu, odnosno za svaki objekat.

Clan 19



Promena namene objekta koji se gradi, posle donoSenja akta o davanju gradevinskog
zemljista u zakup ili otudenja radi izgradnje, ne utiCe na ugovoreni iznos naknade za
uredivanje gradevinskog zemljiSta u slu¢aju kada je za novu namenu objekta ovom odlukom
predviden nizi iznos naknade.

Na ugovoreni iznos naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta ne utice smanjenje
povrsine objekta, ukoliko do iste dode posle donoSenja akta o davanju gradevinskog
zemljiSta u zakup radi izgradnje.

Ukoliko je lokacijskom ili gradevinskom dozvolom odobrena veéa povrSina objekta nego Sto
je bilo predvideno javnim oglasom za davanje gradevinskog zemljiSta u zakup ili otudenja,
investitor je u obavezi da za razliku u kvadraturi plati uve¢anu naknadu za uredivanje
gradevinskog zemljista i to tako $to ¢e se iznos naknade za uredivanje gradevinskog
zemljidta po metru kvadratnom obracunske povrsine objekta, utvrdenog u skladu sa
odredbama ove odluke, mnoziti sa ostvarenim koeficijentom uvecéanja po¢etnog iznosa

(koeficijent se utvrduje deljenjem ostvarenog iznosa postignutog na javnom nadmetanju,
odnosno prikupljanjem ponuda i po€etnim iznosom).

Il - UTVRBIVANJE | PLACANJE NAKNADE ZA UREDIVANJE
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA ZA OBJEKTE KOJI SU
PREDMET LEGALIZACIJE

(Brisano)

Cl. 20 i 20a*
(Prestali da vaze odlukom US)
Clan 21*

(Brisan)

Clan 22*

(Prestao da vaZzi odlukom US)
Cl.23i24
(Brisani)

Cl. 25 26*

(Prestali da vaze odlukom US)
IV - OSTALE ODREDBE
Clan 27

U sluCaju kada investitor, koji je izvrSio uplatu sredstava na ime naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista ostvari pravo na povracaj uplaéenih sredstava na ime naknade za



uredivanje gradevinskog zemiljiSta, povracaj e se, uz saglasnost investitora, izvrsiti na
sledeci nacin:

- za uplate izvrSene pre 24. januara 1994. godine (do stupanja na snagu novog dinara)
povracaj e se izvrsiti u iznosu koji ¢e se utvrditi tako $to ¢e se nominalno uplaceni iznos
preracunati metodom revalorizacije prema pokazatelju stopa rasta cena na malo prema
podacima Saveznog zavoda za statistiku do dana 24. januara 1994. godine i uvecati za 50%
od obracunate valorizacije prema pokazatelju stopa rasta cena na malo koje objavljuje Zavod
za informatiku i statistiku gradske uprave za period 25. januara 1994. godine do 13. maja
2003. godine,

- za uplate izvrdene u periodu posle 24. januara 1994. godine povracaj ¢e se izvrsiti u
nominalno uplaéenom iznosu uve¢anom za 50% od obracunate valorizacije prema
pokazatelju stopa rasta cena na malo koje objavljuje Zavod za informatiku i statistiku gradske
uprave za period od dana uplate do 13. maja 2003. godine,

- za uplate izvrSene nakon 13. maja 2003. godine povracaj uplacenih sredstava na ime
naknade za uredivanje gradevinskog zemljita ¢e se izvrSiti u visini nominalno uplacenih
sredstava.

Izuzetno od odredbi stava 1. ovog €lana, investitoru koji ne moze da ostvari pravo gradnje na
dodeljenoj lokaciji, a iz razloga &to je planskim dokumentom promenjena prvobitha namena u
javnu namenu zemljista, povraéaj uplaéenih sredstava na ime naknade za uredivanje
gradevinskog zemljidta, izvrsice se na slededi nacin:

- za uplate izvrSene pre 24. januara 1994. godine (do stupanja na snagu novog dinara)
povracaj ¢e se izvrsiti u iznosu koji ¢e se utvrditi tako $to ¢e se nominalno uplaceni iznos
preracunati metodom revalorizacije prema pokazatelju stopa rasta cena na malo prema
podacima Saveznog zavoda za statistiku do dana 24. januara 1994. godine i uvecati za
ukupan iznos obradunate valorizacije prema pokazatelju stopa rasta cena na malo koje
objavljuje Zavod za informatiku i statistiku gradske uprave za period 25. januara 1994.
godine do dana obrac¢una,

- za uplate izvrSene u periodu posle 24. januara 1994. godine povracaj ¢e se izvrsiti u
nominalno uplaéenom iznosu uvecanom za ukupan iznos obracunate valorizacije prema
pokazatelju stopa rasta cena na malo koje objavljuje Zavod za informatiku i statistiku gradske
uprave za period od dana uplate do dana obracuna,

Povracaj uplacenih sredstava ¢e se izvrSiti sa uplatnog racuna naknade za uredivanje
gradevinskog zemljidta.

Ukoliko investitor, iz stava 2. ovog €lana, koji ne moZe da ostvari pravo gradnje na dodeljenoj
lokaciji, a iz razloga $to je planskim dokumentom promenjena prvobitna namena u javnu
namenu zemlji$ta, a ima obavezu pla¢anja naknade na drugoj lokaciji, obracun ¢e se vrSiti
tako Sto Ce se uplacena sredstva na dan uplate preracunati u placenu povrsinu na lokaciji na
kojoj investitor ima obavezu pla¢anja naknade.

Investitoru koji ostvari pravo na povracaj upla¢enih sredstava na ime naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista, a koji je zemljiste dobio posle 13. maja 2003. godine javnim
nadmetanjem ili prikupljanjem ponuda javnim oglasom, povracaj sredstava ¢e se izvrsiti u
skladu sa stavovima 1, 2. i 3. ovog €lana, uz njegovu saglasnost, nakon otudenja ili dodele
zemljiSta drugom investitoru, a najkasnije u roku od 18 meseci od dana zaklju¢enja ugovora
kojim se reguliSe pravo investitora na povracaj uplaéenih sredstava.



Investitoru koji ostvari pravo na povracaj upla¢enih sredstava na ime naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista, na iznos veci od 5.000.000,00 dinara, po bilo kom osnovu, a da nije
obuhvaéen odredbama stava 5. ovog €lana, povracaj sredstava e se izvrSiti u skladu sa
stavovima 1, 2. i 3. ovog ¢lana, a najkasnije u roku od 120 dana od dana zaklju€enja ugovora
kojim se reguliSe pravo investitora na povracaj uplacenih sredstava.

Clan 28

Investitori koji su zakljucili ugovore o regulisanju naknade za uredivanje gradevinskog
zemljiSta za izgradnju objekata prema odredbama Zakona o posebnim uslovima za izdavanje
gradevinske odnosno upotrebne dozvole za odredene objekte ("Sluzbeni glasnik RS", broj
16/97), a kroz postupak legalizacije nisu ispunili uslove za dobijanje trajnog odobrenja za
izgradnju i upotrebnu dozvolu, kao i investitori koji su zaklju€ili ugovor za izgradnju objekata
privremenog karaktera, nemaju pravo na povracaj uplacenih sredstava.

Clan 28a

Investitor koji je izvrSio ugovaranje naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta, na osnovu
reSenja o odobrenju za izgradnju, odnosno lokacijske dozvole, ima pravo na raskid ugovora i
povracaj uplacenih sredstava, ukoliko od nadleznog organa za gradevinske poslove dostavi
dokaz da nije izdata potvrda o prijemu dokumentacije, odnosno gradevinska dozvola i od
nadleznog inspekcijskog organa dokaz da nije zapocCeto gradenje objekta, odnosno
izvodenje radova odobrenih reSenjem o odobrenju za izgradnju, odnosno lokacijskom
dozvolom.

Investitor koji je izvrSio ugovaranje naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta, na osnovu
reSenja o odobrenju za izgradnju, odnosno na osnovu gradevinske dozvole, ima pravo na
raskid ugovora i povracaj uplaéenih sredstava ukoliko dostavi pravnosnazno resenje
nadleZznog organa za gradevinske poslove kojim se utvrduje prestanak vazenja reSenja o
odobrenju, odnosno prestanak vazenja gradevinske dozvole i od nadleznog inspekcijskog
organa dostavi dokaz da nije zapoCeo sa gradenjem objekta, odnosno da je izveo samo
pripremne radove koji se odnose: na ruSenje postojeéih objekata na parceli, izmestanje
postojece infrastrukture na parceli, ras¢iS¢avanje terena na parceli, zemljane radove, radove
kojima se obezbeduje sigurnost susednih objekata, odnosno sigurnost i stabilnost terena
(Sipovi, potporni zidovi i sl.) ili radove na obezbedivanju nesmetanog odvijanja saobracaja i
koriS¢enja okolnog prostora.

Investitor kome posle zaklju€enja ugovora o regulisanju naknade za uredivanje gradevinskog
zemljiSta, prestane pravni osnov na osnovu koga je ugovor zaklju€en, ima pravo na raskid
ugovora i povracaj uplaéenih sredstava, ukoliko od nadleznog organa za inspekcijske
poslove dostavi dokaz da je izgradeni objekat, odnosno deo objekta uklonjen.

Investitor koji je izvrSio ugovaranje naknade za uredivanje gradevinskog zemljista i obavezao
se na predaju odredene stambene, odnosno povrsine poslovnog prostora, i pored ispunjenja
uslova iz prethodnih stavova ovog ¢lana, nema pravo na raskid ugovora, ukoliko ne izvrsi
SVOju ugovorenu obavezu predaje stambenog, odnosno poslovnog prostora.

Clan 28b

Ukoliko je na osnovu zakljuéenog ugovora o regulisanju naknade za uredivanje gradevinskog
zemljiSta naknada za uredivanje gradevinskog zemljiSta u celini, ili delimi¢no placena, pa po
zahtevu za legalizaciju vlasnika posebnih fizi¢kih delova nadlezni organ izda gradevinsku
dozvolu za objekat, nema osnova za raskid ugovora i povracaj uplacenih sredstava po
zaklju¢enom ugovoru, vec¢ Ce se uplacena sredstva priznati svakom vlasniku posebnog



fizickog dela, kao deo izmirene obaveze, procentualno, srazmerno povrsini njegovog fizi¢kog
dela, dok za preostalu povrsinu posebnog fizickog dela vlasnik istog ima pravo na umanjenje
naknade u skladu sa odredbama ove odluke.

Sudski i izvrsni postupci koji su pokrenuti od strane Direkcije protiv investitora koji nisu
izmirili, odnosno ispunili obaveze iz zaklju¢enih ugovora o regulisanju naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista, nisu smetnja za zaklju€enje pojedina¢nih ugovora sa vlasnicima
posebnih fizi¢kih delova u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana.

Clan 28c

Investitor kome je dato zemljiSte u zakup posle sprovedenog postupka javnog nadmetanja ili
prikupljanja ponuda, koji nakon zaklju¢enog ugovora o davanju zemljista u zakup, u skladu
sa Odlukom o kriterijumima i merilima za utvrdivanje zakupnine i naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list list grada Beograda", br. 16/03, 22/03, 24/03, 2/04,
12/04, 19/05, "Sluzbeni glasnik RS", br. 68/05 - odluka USRS i "Sluzbeni list grada
Beograda", br. 3/06 i 2/08), na osnovu akta nadleznog organa ostvari pravo na izgradnju
vece povrsine od ugovorene, za nju, kao i za povrdinu po konacnom obracunu, pla¢a
jedini€ni iznos zakupnine i naknade utvrdene ugovorom koje podlezu uskladivanju prema
pokazatelju rasta potroSackih cena organizacione jedinice Gradske uprave grada Beograda
nadleznoj za poslove informatike i statistike, od dana zaklju¢enja ugovora o davanju
zemljista u zakup do dana plaéanja, bez uzimanja u obzir uve¢anog koeficijenta ostvarenog
u postupku davanja zemljidta u zakup.

V - PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 29

Investitor koji je Direkciji podneo uredan zahtev za obracun naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista pre stupanja na snagu ove odluke moZze regulisati svoje obaveze
prema odredbama odluka koje su vazile u vreme podnosenja urednog zahteva.

Clan 30

Investitor koji je ostvario pravo gradnje na ostalom neizgradenom gradevinskom zemiljiStu po
Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 47/03 i 34/06), a podnese zahtev
Direkciji za ugovaranje naknade za uredivanje gradevinskog zemljista, posle stupanja na
snagu ove odluke i uz isti dostavi pravnosnazno reSenje o odobrenju za izgradnju, idejni i
glavni projekat, zakljuCuje ugovor sa Direkcijom po odredbama ove odluke, a pre podnoSenja
zahteva za prijavu pocetka izvodenja radova.

U slu€aju iz stava 1. ovog €lana, ukoliko investitor nije zakupac zemljista, niti korisnik u
svojstvu ranijeg sopstvenika, odnosno lice na koje je raniji sopstvenik preneo pravo
korid¢enja gradevinskog zemljiSta u skladu sa zakonom, duzan je da za sve katastarske
parcele za koje nema dokaz da je sopstvenim sredstvima re8io imovinsko pravne odnose,
pored naknade za magistralnu, primarnu i sekundarnu mrezu plati i troSkove pripremanja
gradevinskog zemljidta, po metru kvadratnom gradevinskog zemljidta u visini po¢etnog
iznosa zakupnine.

Clan 31

Investitor koji podnese zahtev za obra¢un naknade za uredivanje gradevinskog zemljidta po
Izmenjenom reSenju o odobrenju za izgradnju, a ima zaklju¢en ugovor sa Direkcijom po



odredbama prethodnih odluka, duzan je da naknadu za uredivanje gradevinskog zemljista za
razliku u povrsini plati po odredbama zaklju¢enih ugovora.

Clan 32

Investitor koji je do dana stupanja na snagu ove odluke zaklju€io ugovor sa Direkcijom sa
obavezom placanja naknade na rate, odnosno faze, ima pravo na umanjenje naknade za
50% do 1. marta 2015. godine, ukoliko ugovori i izvrSi jednokratno placanje preostalih
nedospelih rata, odnosno faza, u roku od 15 dana od dana obracuna.

Investitor koji je ugovorio placanje naknade za uredivanje gradevinskog zemljita na rate ili
faze, moze da ostvari pravo iz stava 1. ovog ¢lana pod uslovom da plati sve dospele
obaveze, odnosno da nema dospelih rata ili nepla¢enih obaveza na ime naknade za
ugovorene rate, odnosno faze.

Pravo na umanjenje od 50%, odnosno 30%, za nedospele rate ili faze, obradunava se na
iznos naknade bez ugovorenog umanjenja.

Clan 32a

Investitorima kojima je zemljiSte dato u zakup po Odluci o kriterijumima i merilima za
utvrdivanje zakupnine i naknade za uredivanje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list grada
Beograda", br. 16/03, 22/03, 24/03, 2/04, 19/05, 3/06 i 2/08) moze se odrediti zastoj
(moratorijum) u naplati potrazivanja zakupnine i naknade za uredivanje gradevinskog
zemljidta, ukoliko isti nisu uvedeni u posed, radi izgradnje objekata, od strane grada
Beograda i vode se upravni ili sudski postupci vezano za zemljiSte koje je predmet zakupa.

Odluku o odredivaniju zastoja (moratorijuma) u svakom pojedinacnom slucaju, na predlog
Direkcije, a po pribavljenom misljenju Gradskog javnog pravobranilastva, donosi Gradsko
vece grada Beograda.

Clan 33
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o kriterijumima i merilima za
utvrdivanje naknade za uredivanje gradevinskog zemljita ("Sluzbeni list grada Beograda",
br. 2/09, 33/09 i 48/09).

Clan 34

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada
Beograda", a primenijuje se od 1. januara 2010. godine.

Samostalni ¢lan Odluke o izmenama i dopunama
Odluke o merilima za utvrdivanje naknade za uredivanje gradevinskog
zemljista

("Sl. list grada Beograda", br. 6/2010)

Clan 9



Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada
Beograda".

Samostalni ¢lan Odluke o izmenama i dopuni
Odluke o merilima za utvrdivanje naknade za uredivanje gradevinskog
zemljista
("Sl. list grada Beograda", br. 45/2010)
Clan 5

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZzbenom listu grada
Beograda".

Samostalni ¢lanovi Odluke o izmenama i dopunama
Odluke o merilima za utvrdivanje naknade za uredivanje gradevinskog
zemljista
("Sl. list grada Beograda", br. 18/2011)
PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 14
Investitor, odnosno vlasnik objekta, odnosno dela objekta izgradenog, odnosno
rekonstruisanog bez gradevinske dozvole, koji je Direkciji podneo zahtev za obracun
naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta pre stupanja na snagu ove odluke, moze
regulisati svoje obaveze prema odredbama ove odluke.

Clan 15

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada
Beograda".

Samostalni ¢lan Odluke o izmeni
Odluke o merilima za utvrdivanje naknade za uredivanje gradevinskog
zemljista

("Sl. list grada Beograda”, br. 54/2011)
Clan 5

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada
Beograda".



Samostalni ¢lan Odluke o izmenama
Odluke o merilima za utvrdivanje naknade za uredivanje gradevinskog
zemljista

("Sl. list grada Beograda", br. 17/2012)
Clan 3

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada
Beograda".

Samostalni ¢lanovi Odluke o izmenama i dopunama
Odluke o merilima za utvrdivanje naknade za uredivanje gradevinskog
zemljista

("Sl. list grada Beograda", br. 78/2013)
PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 12

Investitor koji je Direkciji podneo uredan zahtev za obraCun naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista pre stupanja na snagu ove odluke moze regulisati svoje obaveze
prema odredbama odluke koja je vazila u vreme podnosenja urednog zahteva.

Vlasnik objekta izgradenog bez gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za izgradnju, koji je
pre stupanja na snagu ove odluke podneo Direkciji zahtev za obraéun naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista za potrebe postupka legalizacije, svoje obaveze reguliSe prema
odredbama ove odluke.

Clan 13

Lica koja su legalizovala svoje objekte po ranijim propisima i zakljucila ugovor o regulisanju
naknade za uredivanje gradevinskog zemljidta u postupku legalizacije, ne ostvaruju pravo na
umanjenje naknade iz €lana 6. ove odluke.

Clan 14

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada
Beograda".

Samostalni ¢lan Odluke o izmenama i dopunama
Odluke o merilima za utvrdivanje naknade za uredivanje gradevinskog
zemljista

("Sl. list grada Beograda", br. 97/2014)



Clan 8

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada
Beograda".



